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ALLGEMEINE BESCHREIBUNG

ALLGEMEIN

Art des Objekts: Zwei Doppelhauser im Steghauslweg 8 und 10 sowie ein Mehrparteienhaus im
Steghauselweg 2

Anzahl der Einheiten: Steghauslweg 2 Mehrparteienhaus mit 6 Einheiten
Steghauslweg 8 Doppelhaus mit 2 Einheiten
Steghauslweg 10 Doppelhaus mit 2 Einheiten

Anzahl| der KFZ-Stellplatze: Steghauslweg 2 11 Stk. (davon 6 Carport,- sowie 5 Freistellparkplatze)
Steghauslweg 8 4 Stk. (davon 2 Carport,- sowie 2 Freistellparkplatzte)
Steghauslweg 10 4 Stk. (davon 2 Carport,- sowie 2 Freistellparkplatze)

FORDERUNGEN

Moglichkeit zur Beanspruchung von Férderkrediten im Rahmen der KfW 55 Férderung.

Ausstellung der Forderbestatigung durch das Bautechnische Biiro Kleissl.

BARRIEREFREIHEIT

Bei diversen Einheiten von Steghduslweg 2 besteht die Méglichkeit auf Barrierefreiheit.

Die Erdgeschosswohnungen von Steghduslweg 8 und 10 sind barrierefrei gestaltbar.



O
pd
oD
m
L
o
T
@)
)
L
m
wn
O
Z
)
|_
|_
<
|_
wn
wn
>
<
)

BAU -

BAUZEITPLANUNG

Stand des Bauvorhabens:

Baubeginn:

Ubergabe Wohneinheiten:

Gesamtlibergabe:

Baustellenbesichtigung:

Rechtskraftiger Bebauungsplan liegt vor - minimale Anderungen an der
Steghauslweg 2 in Abklarung mit der Gemeinde Waging
Baubewilligung in vereinfachter Form voraussichtlich bis Ende 2020.

Plane liegen zur Uberpriifung bei der Gemeinde auf.

Ende 2020 | Anfang 2021 (Richtet sich nach StraBenbau der Gemeinde)
Abhangig vom Baustart - Bauzeit innerhalb eines Jahres

2 Monate nach der Wohnungsiibergabe

Vor jeder Abschlagszahlung (siehe Zahlungsplan) gibt es eine gefihrte
Baustellenbesichtigung mit Bautrager -und einem Vertreter des

Architekturbiros.

ALLGEMEINE TECHNISCHE DATEN | ANLAGENTEILE

ALLGEMEIN

Energieausweis:

EA erstellt von:

Ausstellungsdatum:
Endenergiebedarf:

Materialien:

Vorhanden und wurde dem Kaufinteressenten Ubergeben.
Bautechnisches Blro Kleissl GmbH,

Dipl.-Ing. (FH) Marcus Kleissl

26.04.2017

24,9 kWh/(m?2.a)

Prinzipiell frei von FCKW | FHCKW (Flurchlorkohlenwasserstoff )
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ALLGEMEINE TECHNISCHE DATEN

STROMVERSORGUNG
Anschluss:

Zidhler und Unterverteiler:

WARMEERZEUGUNG

Die angedachte Energieerzeugung wird mithilfe einer Gas- oder Luftwdrmepumpe erzeugt. Die jeweilige Ausfihrung obliegt

dem Ermessen des Bautrdgers bzw. der KfW 55 Anforderung laut Bundesamt fir Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle.

An das Netz der 6rtlichen Anbieter.

Je Wohneinheit inbegriffen

Solarthermie oder Photovoltaik:

Je nach Energieerzeugungssysthem wird unterstitzend eine Solarthermie- oder PV Anlage installiert.

Steghauslweg 2
Steghauslweg 8
Steghauslweg 10

Wéarmeenergiezéhler:

Frischwasserstation:

10

Cosmo Rahmenkollektor (It. Anforderung HSL Technik)
Cosmo Rahmenkollektor (It. Anforderung HSL Technik)
Cosmo Rahmenkollektor (It. Anforderung HSL Technik)

Ablesbare Warmezahler der Firma Brunata Metrona

Requamaq X-80, nach dem Durchlaufprinzip

ENTKALKUNGSANLAGE
Prinzip:

Hersteller:

VERSORGUNGSLEITUNGEN
Hebeanlage:

Regenwasserversickerung:

Test der Sickerfahigkeit:

Regenwassernutzung:

LUFTUNG STEGHAUSLWEG 2
Prinzip:

Gerat:

Anzahl Gerate:

Auslegung nach:

Seuerung:

LUFTUNG STEGHAUSLWEG 8110
Prinzip:

KOMMUNIKATION
Telefon- und Internetzugang:

Kabel Anschluss TV:

Duplex-Weichwasseranlage nach dem lonen Austausch Verfahren

BWT

Vorhanden, Zur Entwasserung tiefergelegener Anschlisse im Untergeschoss
Erforderliche Sickerschichte werden auf eigenem Grund mit Uberlauf in das
offentliche Netz verbaut.

Schirfgruben nach technischer Beurteilung des Geotechniker

Falls technisch moglich, gegeben.

Dezentrale Liftungsgerate inkl. Warmerlickgewinnung

Zehnder ComfoAir 70 inkl. Zweitraumanschluss

Wandeinbaugerate It. Ausfihrungsplan - Anzahl der Einheiten It. Plan
DIN 1946-6

Manuelle Steuerung mit vier einstellbare Modi

Nicht enthalten
Natirliche Fensterliftung

Optionaler Zukauf It. Aufpreispacket moéglich

Anschluss an das 6ffentliche Netz, freie Wahl des Anbieters.
Vodafone Kabel Deutschland. Vorvertrag durch den Bautréager.

Jegliche SAT Anlagen sind nicht gestattet.

11
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INSTALLATIONEN

INSTALLATION | ELEKTRO (OHNE GERATE)

Ausfihrung:

ANZAHL STECKDOSEN

Kinderzimmer:

Badezimmer:

WC:

Kiche:

Schlafzimmer:

Gangfléche:

Wohnzimmer:

Wirtschaftsraum:

Lagerraume:

Leuchten Auslass:

Schalterprogramm:

Beleuchtungen und Lampen:

Telefon:

Unterputz im Rohr

Mindestaussattung oder Elektro- & Beleuchtungsplan M & L Lichttechnik GmbH
2 fach Steckdose fiur TV und Receiver

1-fach Steckdose in der Ndhe des Bettes

2 fach Steckdose - Waschbecken

1-fach Steckdose im Bodenbereich

1-fach Steckdose

Elektrische Zuleitung zu Kicheninsel und Kichenblock fir Geréate
3-fach Steckdose - Arbeitsflache

1-fach Steckdose

1-fach Steckdose im Eingangsbereich

2-fach Steckdose je Nachttischkastchen

2x 1 fach Steckdose - geeignete Positionierung je nach Wohnung
3 fach Steckdose fiur TV und Receiver

2 fach Steckdose im Bodenbereich

1-fach Steckdose

2-fach Steckdose

It. Beleuchtungsplan | Auslass fir Lampen bei Spiegel in WC und Bad
Merten M-Smart Polarweil3 matt,
Innerhalb der Wohneinheit nicht im Preis inbegriffen.

Bei allgemeinen Anlageteilen und Gemeinschaftsbereichen vorhanden.

einfacher Anschluss gegeben, Positionierung im weiteren Projektverlauf.

13
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INSTALLATION

Rauchmelder:

Internet Anschluss:

TV Anschluss:
Tirsprechanlage:
Bewegungsmelder:

Sonstiges:

RAUCH- UND ABGASFANGE

Ofen im Wohnraum:

Rauchfang:

It. Erfordernissen inbegriffen

Auslass fir Router vorhanden.

LAN - als Aufpreispflichtiger Anschluss optional einrichtbar

It. Elektro-/Beleuchtungsplanung

einfache Gegensprechanlage ohne Video

nur im allgemeinem Bereich laut ermessen Bauplanes vorhanden.

Leerverrohrung vom Technikraum zu einem KFZ- Abstellplatz je Einheit vorhanden
Moglichkeit einer spateren Elektroauto Ladestation

Durchmesser Leerverrohrung: 40mm (DM40)

Anschlussmoéglichkeiten vorhanden. Die Ofen sind nicht im Preis inkludiert.

Séamtliche Wohnungen im Doppelhaus sowie einzelne Wohnungen im Mehrparteienhaus
verfigen Gber Wohnrauméfen als 1-fachen Kaminzug inkl. Kondensatablauf und Zuluft. (DM
18cm).

Top 1 sowie 2 im Mehrparteienhaus verfigen Gber einen Edelstahl AuBBenkamin - Zuluft Gber

Flachkanal im Bodenaufbau.

Elektrozuleitung zu jedem Wohnraumofen gegeben. Ofen nicht im Preis beinhaltet - Ofen missen zertifiziert und kompatible

mit der kontrollierten Wohnraumliftung sein. CO2 Messwertgeradt muss seitens der Erwerber verbaut werden.

Hinweis:

Kontrollierte Wohnraumliftung der Hauser 8 110 ist nicht enthalten.

Optioneler Zukauf It. Aufpreispacket.
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INSTALLATION | SANITAR

16

VERTEILERSCHRANK FUR
FUSSBODENHEIZUNG

VERROHRUNG
Trinkwasser:
Heizungsanlage:

Gartenwasser:

Wasseranschluss Balkone:

Hersteller:

FUSSBODENHEIZUNG

Warmeverteilung:

Warmeregelung:
Hersteller:

Langlebigkeit:

Edelstahl, bzw. Kunststoffverbundrohre

C-Stahl, bzw. Kunststoffverbundrohre

1x frostsichere AuBenarmatur

Positionierung It. Plan

Bei allen Balkonen Vorhanden die nicht gréBer als
10m? sind.

Roth-Werke | Viega | Kemper

FuBbodenheizung inkl. FBHZ Verteiler pro
Wohneinheit und Geschoss.

Positionierung It. Plan

In eingeschoBigen Wohnungen: im Hausgang
Unterputz FuBbodenverteilerkasten | mit

Blechabdeckung

Im zweigeschoBigen Wohnungen:
je GeschofB ein Unterputz FuBbodenverteilerkasten

mit Blechabdeckung

Einzelraumthermostate in jedem Raum vorhanden
Roth-Werke | Clima Heinze

Schlammabscheider inbegriffen.

ABFLUSSLEITUNGEN
Material:

Hersteller:

KUCHE
AnschlUsse:

Dunstabzug:

WASCHMASCHINE UND TROCKNER

Allgemein:

Schallschutzrohre inkl. zusatzlicher Isolierung

Polokal

fir 1- fache Abwasser- und Wasserleitungen vorhanden.
Anschlussméglichkeit fur einen Umluft - Dunstabzug

vorhanden.

1-fache Anschllisse vorhanden



BADER UND SANITARBEREICH

) QUALITATSSTUFE i BADEZIMMER WASCHBECKEN
g Mittlere Qualitat, namhafter Hersteller (Keuco, Buderus, Grohe, Geberit, F: Hersteller: Laufen
m Laufen) '\l WASCHBECKEN.- Modell: Pro S mit Waschtischunterschrank mit 2
n ' UNTERTISCH Auszigen
g:i ) ‘ LAUFEN Farbe: Front We|B.g|anz
BADHEIZKORPER Korpus weiB3 glanz
8 Modell: Buderus Arbonia Bagnolino BNN 724 Watt ‘ Breite varierbar
L Massen | Material: 50 x 145 cm, Stahl weiss lackiert ‘\ STEGHAUSELWEG 2 Top 112 120cm
g Anschluss: Mittenanschluss - Top 3 80cm
O Top 415 100cm
Z HINWEIS FBHZ Top 6 2x100cm
E BADHEIZKORPER Es wird keine Fussbodenheizung in der Dusche verbaut.
|<_[ BUDERUS STEGHAUSELWEG 8 & 10 Top 112 100cm
—
wn
z P — WASCHTISCHMISCHER
< L I l Hersteller: Hansgrohe
o WANDNISCHE FUR DUSCHUTENSILIEN > WASCHMISCHER Modell: Talis E Einhebel-Waschtischmischer 110
DI GroBe: ca.21 x 29,7 cm in Ansicht. g‘\ HANSGROHE Material: Messing verchromt
< Tiefe der Nische It. Wandstéarke.
o
GLASSCHEIBE IM BAD Einfaches Sicherheitsglas
Art: Klar. Ohne Tire als Fixteil. Raumhoch. BADSPIEGEL Der Spiegel im Bad ist nicht in die

Ausstattung inkludiert

18
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WASCHBECKEN
LAUFEN

WASCHTISCHUNTERSCHRANK
LAUFEN

HANDWASCHBECKEN ABGETRENNTES WC

Hersteller: Laufen Y
Modell: Pro S Handwaschbecken
Material: Keramik Weil3 »
Masse: 48x28cm

i

WASCHTISCHUNTERSCHRANK ABGETRENNTES WC

Hersteller: Laufen
Modell: Pro S Waschtischunterschrank

mit 1 Tir und Seitenablage

Farbe: Front weil3 Folie : };,

Korpus weil3 glanz

Masse: 47x58x27,5cm

BADEWANNE
RECHTECKIG
LAUFEN

WANNENBATTERIE
MIT HANDBRAUSE
GROHE

BADEWANNE

Hersteller:
Modell:
Farbe:
Material:

Masse:

WANNENBATTERIE

Hersteller:

Modell:

Material:

Armaturenart:

Laufen

Pro Rechteck-Badewanne
weil

Sanitaracryl

180x80cm

Grohe

Essence Einhand-Wannenbatterie,
fir Wandmontage, mit Brausegar-
nitur, ohne Brausestange

Messing verchromt

Einhebelmischer

21
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DUSCHKOPF ARMATUR
GROHE

FREISTEHENDE
BADEWANNE
LAUFEN

BADEWANNEN-/DUSCHARMATUR

GROHE

Hersteller:

Modell:

Material:

Armaturenart:

Grohe

Euphoria System 150 Duschsystem mit
Thermostatbatterie fir die Wandmon-
tage

Metal verchromt

Thermostate

FREISTEHENDE BADEWANNE

Hersteller:

Modell:

Material:

Masse:

Laufen

Pro freistehende Badewanne
ohne Beschichtung
Mineralwerkstoff weil3

165x75cm

BADEWANNENARMATUR LAUFEN

DUSCHRINNE
GEBERIT

BADEWANNENARMATUR
BODENSTEHEND GROHE

Hersteller:
Modell:
Material:
Armaturenart:

Montage:

DUSCHRINNE GEBERIT

Hersteller:
Modell:
Material:

Lédnge varierbar:

Breite:

Grohe

Essence Einhand-Wannenbatterie
Messing verchromt
Einhebelmischer

Bodenstehend

Geberit

CleanLine 60 Duschrinne
Edelstahl gebirstet

30 - 130cm

4,7cm

23



WC GEBERIT

WANDEINBAUSPULKASTEN

Hersteller: Geberit
Modell: iCon Wand-Tiefsptl-WC ohne Spilrand mGEBERIT GIESIER
Material: Sanitark ik
XI- WC GEBERIT a e:ah anitarkerami WANDEINBAU- Aoyl T T
Beschichtung: KeraTect . :
SPULKASTEN GEBERIT Modell: Duofix Wand-WC-Montageelement

WC KLOBRILLE GEBERIT

BETATIGUNGSPLATTE
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Hersteller: Geberit
WC KLOBRILLE Modell: iCon WC-Sitz mit Deckel mit AR SISt
:.) CEBERIT Absenkautomatik soft-close BETATIGUNGSPLATTE Modell: Sigma30 Betatigungsplatte
< Material: Duroplast weif3 GEBERIT U7 Z-hieneer SRUtng
o0 Scharnier: it Absenkautomatik Material: Kunststoff verchromt weil3
Massen: 24x16cm

24 25
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HANDTUCHHALTER
KEUCO

WC KLOBRILLE
GEBERIT

HANDTUCHHALTER KEUCO

Hersteller:
Modell:
Material:

Ausstattung:

KLOPAPIERHALTER KEUCO

Hersteller:
Modell:
Material:

Ausstattung:

Keuco
Moll
Metall verchromt

2-armig

Keuco
Plan Toilettenpapierhalter
Metall verchromt

ohne Deckel

KLOBURSTE INKL. WANDHALTERUNG
KEUCO

KLOBURSTE INKL. WANDHALTERUNG

KEUCO

Hersteller:

Modell:

Material:

Keuco
Plan Wand-Toilettenbirstengarnitur

Metall verchromt

27
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BAUWERK

FUNDAMENT | ERDBERUHRENDE WANDE

Die Fundamente und Wande im erdanliegenden Bereich werden mittels wasserundurchldssigen Betons inkl.
noétiger Fugenbédnder als weiBe Wanne ausgefihrt. Die Lastabtragung auf den Baugrund erfolgt Gber eine

Fundamentplatte und Streifenfundamente, in den nach statischer Vorgabe ndtigen Bereichen.

STEGHAUSLWEG 2
BA 01 - Bodenplatte zu Erdreich: Vorgabe KfW 55 < 0,24 W/m2K || Vorh. ca. = 0,30 W/m?2K *
AW 01 - AuBenwand zu Erdreich: Vorgabe KfW 55 < 0,20 W/m2K || Vorh. ca. = 0,20 W/m?2K

* Berechnung It. EAW, Einzelbauteilbestimmung, KfW 55 durch Gesamtberechnung der Bauteile erfillt.
STEGHAUSLWEG 8 &10

BA 01 - Bodenplatte zu Erdreich: Vorgabe KfW 55 < 0,24 W/m2K || Vorh. ca. = 0,29 W/m?2K
AW 01 - AuBenwand zu Erdreich: Vorgabe KfW 55 < 0,20 W/m2K || Vorh.ca.= 0,16 W/m2K

29



AUSSENWANDE

Nicht erdanliegende AuBBenwédnde im Untergeschoss werden als WU Beton samt WDVS (auf Steinwolle Dadmmplatten Basis)
ausgefihrt. Im Erd- und Obergeschoss werden die AuBenwadnde mittels Planziegel samt Perlite Innenddmmung gemauert.
In statisch notwendigen Bereichen kommt Stahlbeton inkl. WDVS (auf Steinwolle Dadmmplatten Basis) zur Anwendung. Im

Dachgeschoss bestehen die Wande aus Holzriegelbauelementen inkl. Zellulose Dammung.

STEGHAUSLWEG 2
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AW 02 - AuBenwand zu AuBenluft, Massivbau: Vorgabe KfW 55 < 0,20 W/m?2K || Vorh. ca. = 0,20 W/m?2K
AW 03 - AuBenwand zu AuBenluft, Holzbau: Vorgabe KfW 55 < 0,20 W/m2K || Vorh. ca. = 0,14 W/m2K
STEGHAUSLWEG 8 & 10

AW 02 - AuBenwand zu AuBenluft, Massivbau: Vorgabe KfW 55 < 0,20 W/m?2K || Vorh. ca. = 0,20 W/m?2K
AW 06 - AuBenwand zu AuBenluft, Holzbauputz: Vorgabe KfW 55 < 0,20 W/m2K || Vorh. ca. = 0,15 W/m2K
AW 07 - AuBenwand zu AuBenluft, Holzbauschal: Vorgabe KfW 55 < 0,20 W/m2K || Vorh. ca. = 0,19 W/m2K

BAU -

30




INNENWANDE

Tragende Innenwdnde bestehen aus Ziegel oder Stahlbeton (Untergeschoss) nach

statischem  Erfordernis. Nicht tragende Innenwdnde werden als Trockenbauwand
inkl. doppelter Beplankung ausgefihrt. Die Lagerraume im Untergeschoss
werden mittels Holzstdnderwand abgetrennt. Bei den Tidren kommen zusatzliche
Aussteifungsprofile zum Einsatz. In Feuchtbereichen kommen normgerechte

Feuchtraumplatten (Beanspruchungsgruppe W4) zur Anwendung. Schachtverkleidungen,

Spilkastenverkleidungen und abgehédngte Decken werden als Trockenbau ausgefihrt.

FASSADEN | OBERFLACHEN

Die Fassaden der unteren drei Geschosse werden mit weiBem Thermo | Dickschichtputz
ausgefihrt. Ausfihrung inkl. Faserarmierung und Gewebeeinlage zur Riss-Minimierung.

Die Holzriegelwdnde im Dachgeschoss werden mit einer senkrechten Holzschalung verkleidet.

DECKEN

Die Deckenim Unter-, Erd-und Obergeschoss bestehen aus Stahlbetondeckenin der Gesamtstarke
von ca. 20cm It. Statik.

Die Decke zwischen DG und Galerie wird als Brettsperrholzdecke in Sichtqualitédt ausgefihrt.
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WARME- & SCHALLSCHUTZ

BAU -

Die Dammung des Bauwerks erfolgt fir die erdanliegenden Bauteile durch eine XPS-Dadmmung.
Im Erd- und Obergeschoss erfolgt die Ddmmung im Ziegel als Perlite Einlage. Im Dachgeschoss
wird der Holzbau mit Zellulosedammung gedammt. Die Wohnungstrennwande bestehen aus

einer Ziegelwand diese mit einer entkoppelten Vorsatzschale versehen wird.

32 38




DACH

STEGHAUSLWEG 218110

Das Dach besteht aus einem Langsgiebel und wird als Warmdach ausgefihrt. Die Deckung des
28° steilen Daches erfolgt mittels einer hinterlifteten gebrannten Tonziegel Eindeckung. Das
Zwerchdach im Steghduslweg 2 im Dachgeschoss sowie Dachraum besteht ebenfalls als Warmdach
mit einer hinterlifteten Tonziegel Eindeckung. Die Gberdachten Parkplatze sowie der Zugang im
Norden des Steghduselweg 2 besteht aus einer bekiesten Brettsperrdecke. Im Steghduslweg
8 & 10 werden die Uberdachten Parkpldtzte aus einer Stahlbetondecke deren Endbelag teils

mittels Feinsteinplatten sowie Begrint ausgefihrt.

STEGHAUSLWEG 2

DA 01 - Hauptdach: Vorgabe KfW 55 < 0,14 W/m?2K || Vorh. ca. = 0,13 W/m?K
FD 02 - Flachdach (Zugang OG): Vorgabe KfW 55 < 0,14 W/m?K || Vorh. ca. = 0,137 W/m?K
FD 03 - Flachdach (Balkon): Vorgabe KfW 55 < 0,14 W/m?K || Vorh. ca. = 0,136 W/m?2K
FD 04 - Flachdach (Zugang OG): Vorgabe KfW 55 < 0,14 W/m?K || Vorh. ca. = 0,140 W/m?K

STEGHAUSLWEG 8 & 10
DA 01 - Hauptdach: Vorgabe KfW 55 < 0,14 W/m?2K || Vorh. ca. = 0,13 W/m?2K

THERMISCHE TRENNUNGEN
Verwendung von Isokdrben, bei auskragenden Betonbauteilen. Thermische Trennung

der Terrassen und angrenzenden AuBenbeldge mittels Einlage von Dammstoffen.
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<DE DACHDECKER - & SPENGLERARBEITEN
m Dacheindeckung: Hauptdach Glattziegel Creaton Domino (kupferrot
engobiert)
Dacheindeckung Flachdacher: Folien- oder Bitumenabdichtung nach erm. Bautrager
Blechteile: Prefa, Alublech

Hersteller: Creatou
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OBERFLACHEN

BODENBELAGE

ALLGEMEINE RAUME UG

Versiegelter Estrich nicht geschliffen

ALLGEMEINE FLACHEN EG | OG

Steinpflaster bzw. monolithischer Belag

KFZ STELLPLATZE

Asphaltiert oder Rasengitter

AUSSENBELAG TREPPEN
Steinbelag

37



BODENBELAG 1 BODENBELAG 2

PARKETBODEN KERAMISCHE BODEN
O
Z
D
oM HERSTELLER
L Lt. Ermessen des Bautragers und It. Gbergebenem Muster
?]:: HERSTELLER
@) BELAG noch nicht bekannt
(ujj Ausfiihrung als vollflachig verklebter, mehrschichtiger Parkettboden.
m Auswahlmaoglichkeiten im vorgegebenen Preissegment gegeben. FLIESEN LIGHT BELAG
v Parket It. Gbergebenem Muster. max. GréBe von 60/60 cm
g Auswahlmaoglichkeiten im vorgegebenen Preissegment gegeben.
- PREISSEGMENT EINKAUF Auswahl Farbton nach vorheriger Bemusterung.
= EICHE MASSIV max. 30 € | m? excl. Kleber, Verschnitt, Verlegung und Steuern
|<_E PREISSEGMENT EINKAUF
= RANDLEISTE max. im Mittel € 35 | m? excl. Kleber, Verschnitt, Verlegung und Steuern
g Herkémmliche Randleiste als Aufputzmontage.
- RANDLEISTE
< RAUMAUSWAHL Herkdmmliche Randleiste als Aufputzmontage.
B It. Darstellung Verkaufsplane
:') RAUMAUSWAHL
< BELAG TREPPE FLIESEN ALMOND It Darstellung Verkaufsplane
m

Eiche Massiv als Parkettboden auf Tragerplatte
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& AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

BAU -

M

WANDE & DECKEN
SONSTIGE BEREICHE

KELLERRAUME
Stahlbetonwédnde auf Sicht. Ohne besondere Oberflachenanspriiche in SB1.

Trennwénde der einzelnen Lagerrdume werden in Leichtbau - Holzlattung ausgefihrt.

DECKE DER KELLERRAUME

Dammplatte inkl. Sichtoberfléache, weil3.

NEBENANLAGEN

Sichtbeton ohne spezielle Oberflachen Anspriiche in SB1.

GARTENMAUERN

Sichtbeton ohne spezielle Oberflachen Anspriiche in SB1.

EINFRIEDUNGSBEREICHE

Sichtbeton ohne spezielle Oberflachen Anspriiche in SB1.
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WANDE & DECKEN
WOHNRAUM

42

PUTZ

BRETTSPERRHOLZ
DECKE

TRAGENDE INNENWANDE
Kalk - Zement oder Kalk - Gips

Putz nach Wahl Bautréger, wei3 gemalt.

NICHT TRAGENDE INNENWANDE

Verspachtelte GK Platten, wei3 gemalt

INNENSEITE DER AUSSENWANDE
Kalk - Zement oder Kalk - Gips

Putz nach Wahl Bautréger, weil3 gemalt.

DECKE UBER DACHGESCHOSS

Brettsperrholzdecke - Untersicht Sichtqualitat

DECKE UBER OBERGESCHOSS
Vollflachig verspachtelt, weil3 gemalt.

Stahlbeton Decke.

DECKE UBER ERDGESCHOSS
Vollflachig verspachtelt, weil3 gemalt.

Stahlbeton Decke.

DECKE UBER UNTERGESCHOSS
Vollflachig verspachtelt, weil3 gemalt.

Stahlbeton Decke.

OBERFLACHE WANDE
NASSRAUM

FLIESE CREMEWEISS

AUSWAHL

wie Bodenbelag 2. oder cremeweiBBe Wandfliesen

PREIS
€30 | m?2

FORMAT
max. 30/60 cm oder 45/60 cm

FLACHE FLIESEN BADEZIMMER

max. 50% verflieste Flache der Wande inbegriffen.

WC
verflieste Flache der WC-Rickwand

43
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TREPPEN

ALLGEMEIN

Treppen werden als STB Fertigteil eingebaut

RUTSCHSICHERHEIT
Die Treppen werden in den rutschklassen

(R11 oder R10V4) ausgefihrt.

TREPPENBELEUCHTUNG

Wandauslasse fir Up & Down Leuchten

TREPPEN GELANDER

Gestaltung nach Ermessen des Bautragers

HERSTELLER

noch nicht bekannt

KONSTRUKTION

Flachstahlkonstruktion

FULLUNG

Rundstabstreben

FARBE

Angepasst an Fenster

45
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46

TREPPEN STEGHAUSLWEG 2
INNEN & AUSSEN

INNENLIEGENDE TREPPEN

INNENBEREICH
Untergeschoss: Fertigteiltreppe

Erdgeschoss: Top 5 - Ortbetontreppe mit Holzbelag
Dachgeschoss: Schlosserkonstruktion Massivholz

Gestaltung nach Ermessen des Bautragers

AUSSENBEREICH Fertigteiltreppe HOLZHANDLAUF

EICHE RUND
KELLERTREPPEN STEGHAUSLWEG 2
TOP 1 & 2 Ortbetontreppe mit Holzbelag
TREPPEN STEGHAUSLWEG 8 & 10
INNEN & AUSSEN

WANDHALTERUNG

INNENBEREICH

ANTHRAZIT

Obergeschoss: Top 2 - Prinzipielle Massivholzkonstruktion

Anderungen der Konstruktion nach Ermessen des
Bautragers.

AUSSENBEREICH Fertigteiltreppe

HANDLAUF RUND

Der Handlauf wird als Massivholz ausgefihrt

passend zum Parkett lasiert und gedlt.

Wandhalterung besteht aus Metall in Anthrazit, lackiert.

Anschlisse sind Gber Eck abgesetzt, nicht durchlaufend.
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FENSTER & FENSTERTUREN

KUNSTSTOFF-ALU-FENSTER

RAL TON ALU FENSTER

EICHE MASSIV

HERSTELLER | MODELL
JOSKO | Opal Plus ALU

Geeignet fir Niedrigenengie- und Passivhauser.

KONSTRUKTIONSART

Hochwertiges energiesp. Kunststoff - Alu Fenster inkl. 3 Fachverglasung.

AUSSENVERKLEIDUNG
Alu (RAL Ton It. Bild) | Innenfarbe WeiB.

GRIFF AUSFUHRUNG
Evo Fe 2012 Griff inkl. zusatzlicher Quadro-Safe Verriegelung.

AUFGEHRICHTUNGEN

lt. Einreichplanung

ABSTURZSICHERUNGEN

Als vormontierte Glasscheibe, falls vorhanden

ENTWASSERUNG TERRASSENTUREN

Schwellen - Entwasserungsrinne

FENSTERBANKE

Innen: Eiche Massiv oder herk. Ausfiihrung als
Holzwerkstoffplatte beschichtet.

AuBen: ALU, passend zum Fenster.
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BAU -

DACHFLACHENFENSTER

HERSTELLER

Velux

ABMESSUNGEN

It. Plan - elektrisch 6ffenbar inkl. Regensenor
DACHFLACHENFENSTER

BESCHATTUNG

elektrischer AuBenrolladen

FARBE:

RAL Ton an Fenster angepasst

50

BESCHATTUNGEN

RAFFSTORE IN UNTERPUTZKASTEN

AUSFUHRUNG

Beschattung als Raffstore bei diversen Fenstern und Fenstertiiren

POSITION

It. Einreichplanung

EINBAU

Einputz Kasten in Wand integriert inkl. Thermischer Trennung.

FARBWAHL

RAL Ton nach Ermessen Bautrager

ANTRIEB
Elektrischer Antrieb

STEUERUNG

Uber Schalter im Innenraum - Kein Taster
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BAU -

TUREN
HAUSEINGANGSTUR

52

EINGANGSTUR
HOLZ

HERSTELLER | MODELL
JOSKO-Qualitatshaustlre Serie NEVOS.

AUSFUHRUNG
Eingangstiiren werden unmittelbar vor der Ubergabe eingebaut.

Alle Eingangstiiren werden mit Blindstock ausgefihrt.

SICHTHOLZ FURNIER IM AUSSENBEREICH
Seitens des Herstellers sowie des Bautragers wird keine Gewahrleistung gegeben, dass
bei Sonneneinstrahlung inkl. Bewitterung sich der Farbton der Tire verdndern kann.

Empfohlene Nachbehandlung alle paar Jahre seitns des Herstellers.

SCHWELLE

Barrierefreie, thermisch getrennte Schwelle.

HINWEISE
Erhohte Sicherheit durch soliden Aufbau und 5-fach Verriegelung mit 2

Bolzen und 2 Schwellenhaken.

TUR INKL. SEITENTEIL AUS GLAS

It. Verkaufs- und Einreichplane.

TUR OHNE SEITENTEILE AUS GLAS
It. Verkaufs- und Einreichplanen werden mit einem Spion ausgestattet

Hoéhe Spion It. Hersteller

AUSFUHRUNG GLASTEIL
Verspiegeltes Glas ab Werk.

TUREN OHNE GLASSEITENTEILE

werden mit Spion ausgestattet

INNENTUR

INNENTUR
GLATTLACKIERT

INNENTUR
GLATTLACKIERT

AUSFUHRUNG

Versetzt einschlagende Innentiiren

OBERFLACHE
Beidseitig RAL glattlackierte Oberflache weil3

ZARGEN WANDBUNDIGE STAHLZARGE MIT SCHATTENNUTANSCHLUSS
Seidenweil3 matt in annahender RAL Farbe wie Turblatt

Farbton der Wand sowie der Zarge /Turblatt konnen leicht abweichen.

GLASTURE

Eingezeichnete Glastiiren sind optional.

TURBLATT

weil3 glatt - inkl. verdeckt liegende Tectus 3D Bander oder deren gleichen

NEBENEINGANGSTUREN

Nebeneingangstiren als einfache Kunststoff oder Metall Tiren nach Ermessen
des Bautragers. Schiebetliren und Nebentiren zu Millraum, AuBenlager
und Fahrradraum als Schlosserkonstruktion nach Ermessen des Bautragers.

Einfache  Brandschutztiren und Kellerraumttren nach  Erfordernis.
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KELLERTUR | LAUBENGANG

54

KELLERTUR
MIT TURKNAUF

— GLASTUR
IM LAUBENGANG

HERSTELLER | MODELL
JOSKO-Qualitatshaustir

AUSFUHRUNG

Eingangstiiren werden unmittelbar vor der Ubergabe eingebaut.

Alle Eingangstiiren werden mit Blindstock ausgefihrt.

MATERIAL

Stahltlir mit Tdrknauf und schloss

LAUBENGANG STEGHAUSLWEG 2

Glastur

AUSFUHRUNG

Mit Tarschliesser

SCHLIESSANLAGE

ALLGEMEINE SCHLUSSEL

5 Stk. ausser Postkasten

HAUSMEISTERSCHLUSSEL
1 Stk.

HAUSVERWALTUNG SCHLUSSEL
1 Stk. Versiegelt
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AUSSENANLAGEN

GEFRASTE GARTENFLACHE

humusiert und eingesat.

RASENPFLASTER AUTOABSTELLPLATZE
Rasenfugenpflaster 20 x 20 cm

HINWEIS

Samtliche Gartenflachen sind aufgrund der &rtlichen Gegebenheiten leicht geneigt. Anwachsen des Rasens
kann aufgrund der Vorkommnisse der Steinteile in gewissen KérngréBen im Humus nicht garantiert werden.
Bepflanzungen sind im Preis nicht beinhaltet. Gestaltung nach entsprechender Planung und Abstimmung

mit Behorden.
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GELANDER
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< BALKONGELANDER

o Art: Vertikales Rundstabsprossengelédnder inkl. Handlauf als

Flachstahl.

) Material: Stahlgelénder, verzinkt und pulverbeschichtet

< Farbe: RAL Ton an Fenster angepasst

@ Dimensionen: 50 x 10 mm
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PERGOLA TERRASSE

PERGOLA FICHTE

PERGOLA TERRASSE

LT: Einreichplénen in den entsprechenden Wohneinheiten
prinzipiell in einfacher Konstruktion ohne Glas

Teilbereich It. Planen geschlossen.

Untersicht: Fichte

Material: Holz (Fichte, It. Fassadengestaltung)

Farbauswahl: Nach Ermessen des Bautragers.
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BAU -

BODENBELAG AUSSENBEREICH
TERRASSE & BALKONE

PFLASTERSTEINE

ECHTHOLZDIELE LARCHE

HAGOMAT MONDIAL

ERDANLIEGENDE TERRASSEN
Terrasse ohne Absatz

Grindung Frostsicher - 5 cm Steinplatten (40/40cm) in Kiesbett verlegt

BALKONE

Holzdiele auf Alu-Unterkonstruktion und StellfuB3e

TRENNWANDE DER TERRASSEN | BALKONE

Einfache Trennwandkonstruktion (ohne Glas)

FUSSABSTREIFER VOR DER HAUSTUR
Hersteller: Hago

Modell: Mondial 24117112

POSTKASTEN

POSTKASTEN

POSTKASTEN
Material:
Farbe:

Montageart:

Verzinktes Stahlblech
It. Ermessen Bautrager

Aufputzmontage
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TERRASSENBELEUCHTUNG
Up & Down Wandleuchten

HERSTELLER:
M&L Lichttechnik GmbH

MATERIAL:

Aluminium, pulverbeschichtet

MASSE:
85x110x 176 mm

FASSUNG:
2xGU10 1220V
fir COB LED Systeme 6-8W

SCHUTZART:
IP65
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Nach Ermessen des Bautragers.

Langsstabrost

Aluminium

RIGOLE TERRASSE
Pergola Terrassen:
Farbauswahl:

Material:

o
.,_Jt -k_...——-vm {Fh. 4
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LICHTGRABEN TERRASSE

Die Lichtgrédben werden mit einer leichten Béschung ausgefihrt und
mit einer Bodendecke bepflanzt.
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ALLGEMEINE HINWEISE

DerinderBau-undAusstattungsbeschreibungfestgelegte Leistungsumfang
ist integrierender Bestandteil der Herstellungskosten und beschreibt die
Grundausstattung fir die einzelnen Wohnungseigentumseinheiten und die

Allgemeinteile der Liegenschaft.

In den Wohnungsgrundrissplanen dargestellte Einrichtungsgegenstande
und Gerdte sind nicht Bestandteil der Ausstattung. Fur Einrichtungs-
gegenstande und Maéblierung sind unbedingt die Naturmasse zu nehmen.
Die in den Planen angefiihrten MaBe und die RohbaumaBe entsprechen
der Einreichplanung. MaBtoleranzen bis zu 3% werden beiderseits toleriert

und bleiben ohne Auswirkungen auf den vereinbarten Kaufpreis.

Nicht im Kaufpreis enthalten sind: Samtliche Einrichtungsgegenstande

(Moblierung), Beleuchtungskérper innerhalb  der

AnschlieBen der

Wohnungseinheit,

Kicheneinbauten, Kichengerdte und Armaturen,

Ablageflachen  und  Waschtischverbauten in den  Nasszellen,
Beleuchtungskorper innerhalb der Wohneinheit. Die Bauendreinigung vor

Ubergabe wird durch den Bautrager veranlasst.

Fir die Objektbetreuung wird nach Rucksprache mit den Wohnungs-
eigentimern eine Verwaltungs- bzw. Objektmanagement Firma bestellt.
Es wird darauf hingewiesen, dass die Einreichplanung und Schaubilder im
Hinblick auf Farbgestaltung, Bepflanzung sowie andere architektonische
Details nicht als verbindlich anzusehen sind. Tragende Bauteile kénnen
entgegen der Darstellung in den vertragsgegenstandlichen Planen, wenn es
statisch oder schallschutztechnisch erforderlich ist, starker ausgefiihrt, oder
durch zusétzliche tragende Elemente (Saulen, Stiitzen, 0.4.) ergénzt werden.

Dasselbe gilt fir Vormauerungen bei Sanitdr- und Heizungsschlitzen.

Hinsichtlich der Fassadengestaltung und sonstigen Gestaltung hat der

Kunde keinen Einfluss.

Die Auswahl der Fassadenfarbe wird von dem Bautrager in

Beim Einbau der Kiche durch den

Absprache
mit dem Architekten getroffen.
Kichenlieferanten ist darauf zu achten, dass beim Dunstabzug (falls
Anschlussins Freie vorhanden) eine anndhernd luftdichte Rickschlagklappe
vorgesehen und eingebaut wird. Alle Ma3e und Angaben Uber Baustoffe
entsprechen den Richtwerten in der Fassung zum Zeitpunkt der Einreichung

des Bauantrages.

Erforderliche technische Anderungen und Verbesserungen, insbesondere
in technischer Hinsicht, bleiben dem Bautréger vorbehalten. Der Kunde
stimmt grundsétzlich jeder technischen Qualitatsverbesserung und jeder
Anderung zu, wenn diese MaBnahmen mindestens gleichwertig sind. Um
niederschwellige Austritte bei Terrassen- und Balkontiren gemafB den
technischen Bau-vorschriften flr barrierefreies Bauen zu ermdoglichen,
kommen taugliche Sonderkonstruktionen fir die Abdichtungs- und
Anschlussdetails im Sinne der einschlagigen Abdichtungsnorm zum
Einsatz. Der Bautrdger ist berechtigt auf den Allgemeinteilen der
Liegenschaft, wahrend der Bauphase und bis zum Verkauf der letzten
Wohnungseigentumseinheit, Werbeanlagen anzubringen. Diese sind
spatestens 14 Tage nach VerduBerung der letzten Wohnungseinheit
auf Kosten des Bautrdgers zu entfernen und auf den urspriinglichen
Zustand wiederherzustellen. Die sich im Exposé befindliche Bau- und

Ausstattungsbeschreibung hat informativen Charakter und wird durch

diese Bau- und Ausstattungsbeschreibung ersetzt.
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WEITERE SONDERWUNSCHE

Alle weiteren Abweichungen von dieser Bau- und Ausstattungsbeschrei-
bung sind Sonderwiinsche. Der Wohnungseigentumsorganisator ist
bemiht, Sonderwinsche zuzulassen, wenn dadurch nicht in unzumutbarer
Weise in Rechte Dritter eingegriffen, der Baufortschritt erschwert oder
verzd-gert wird und die Bauvorschriften (z.B. Schallschutz) beachtet werden.
Es wurden seitens des Bautrdgers Sonderwiinschpakete zusammenge-
stellt (siehe Beiblatt). Besondere Sonderwiinsche sind schriftlich bekannt
zu geben und dirfen nach Genehmigung und Preisabkléarung durch den
Wohnungseigentumsorganisator zu Lasten des Wohnungseigentums-
werbers nur von jenen Firmen ausgefihrt werden, die bereits vom

Wohnungseigentumsorganisator am Bau beschaftigt sind.

Sofern  Anderungen der Wohnungsgrundrisse aufgrund  des
Baufortschrittes noch maoglich sind, sind diese bis spéatestens
3  Wochen nach Vertragsunterfertigung bekannt zu geben.
Im Falle der Ausfihrung von Sonderwiinschen errechnet sich die
Hohe einer eventuellen Vergltung fur nicht in Anspruch genommene
Normalausstattungen aus den bindenden Anboten der sonst zur
Ausfiihrung gelangenden Professionistenleistungen. Die Abrechnung
erfolgt direkt mit den ausfiihrenden Professionisten. Eine Honorierung
des mit der Umsetzung von Sonderwiinschen verbundenen Aufwandes
fir den Wohnungseigentumsorganisator wird gesondert vereinbart.
Etwaige Kosten der Fachplaner sind vom Ké&ufer zu bezahlen. Fir

Sonderwiinsche Gbernimmt der Bautrager keine Gewahrleistung.
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GEWAHRLEISTUNG

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass die
in der Wohnungseigentumseinheit befindlichen
Silikonfugen als Wartungsfugen zu betrachten
sind. Silikonfugen sind daher von der Kauferseite
mindestens einmal jahrlich zu Uberprifen und
allenfalls  erforderliche  Ausbesserungsarbeiten
vorzunehmen. Fir die Dichtheit der Silikonfugen wird
Gewahrleistung einvernehmlich fiir die Dauer eines

halben Jahres ab Bezugsfertigstellung abgegeben.

Isolierglasscheiben: Fir thermisch entstandenen
Glasbruch  Ubernimmt der Bautrdager keine
Gewahrleistung. Es ist darauf zu achten, dass

ein  Warmestau hinter den Isolierglasscheiben

bzw. eine ungleichméBige Erwdarmung der
Scheibenfléchen unbedingt vermieden wird. Wird
ein innenliegender Sonnenschutz angeordnet, ist fur
einen ausreichenden Abstand zwischen der Scheibe
und dem Sonnenschutz zu sorgen. Bei bemalten
oder abgeklebten Isolierglasscheiben besteht
durch den zu erwartenden ortlichen Hitzestau
bei Sonnenstrahlung Bruchgefahr. Dasselbe gilt
auch bei Heizkorpern, Heizstrahler und anderen
warmestrahlenden Gegebenheiten in der Nahe einer
Isolierglaseinheit. Haarrisse gemalB einschlagigen
Normen kénnen nicht als Mangel gewertet werden
und geben in diesem Sinne keinen Anspruch auf

Behebung im Zuge der Gewahrleistungsfrist.
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ZU BEACHTEN NACH DER WOHNUNGSUBERGABE

Die Austrocknungszeit eines Neubaus betrédgt ca. 2-3 Jahre. In dieser Zeit
ist besonders auf die Vermeidung von Schimmelbildung und sonstigen
Baufeuchteschédden zu achten (Luftungsverhalten, Wandabstand von Mébeln,
Einsatz von Waschetrocknern,...). Im Kellerabteil ist fur Lagerungen Abstand von

Wand und FuBboden wegen maéglicher Kondensat Feuchte einzuhalten.

Bei Terrassen und Loggien sind die Regenabldufe stets frei zu halten.
Die bei Ubergabe ausgefolgten Wartungs- und Pflegeanleitungen sind
verantwortlich zu beachten. Der Wohnungseigentumserwerber erklart,
die Bau- und Ausstattungsbeschreibung erhalten, eingesehen und

akzeptiert zu haben. Diese gilt als Beilage zum Bautrédgervertrag.
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WEITERE PROJEKTUNTERLAGEN

Ratenplan gemal MaBV
Preisliste

Verkaufspléne

HSL Pléane

Einreichpléne

Teilungsplan

Polierplane

Elektroplane inkl. Beleuchtung
Beteiligtenliste

Bauzeitplan, detailiert

als Beilage
als Beilage
als Beilage
auf Anfrage
auf Anfrage
auf Anfrage
auf Anfrage
als Beilage
auf Anfrage

auf Anfrage
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